Zatacznik do umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nr 859072 0002 2019 1900 1713 0005 z dnia 25.06.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY — OSIEDLE EKO GRABOWA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego:

1. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace dewelopera

24.06.2025z.

DANE DEWELOPERA

Deweloper EKO Grabowa Sp. z 0.0. Sp. k. KRS 0001104287
Adres ul. Ziebicka 2, 60-164 Poznan

NIP i REGON NIP 7792570690 | REGON 528557923
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej kontakt@ekograbowa.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej ekograbowa.pl

2. Doswiadczenie dewelopera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktad ukoniczonego
przedsiewzigcia deweloperskiego

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

3. Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsigwzigcia deweloperskiego

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej i
numer obre¢bu ewidencyjnego!

Grabowa 24, 61-473 Poznan
Dzialka nr 104/2
Obreb 0060

Nr ksiggi wieczystej

PO2P/00089939/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksi¢gi

Brak wytycznych

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej informacja o
powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektéw | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych w uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i ucigzliwosci)
wplywajacych na warunki
Zycia3 Uczelnia Wyzsza, Spoleczna Szkota Podstawowa, Przedszkole, kolej miejska,
przystanek tramwajowy
Akty planowania Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
przestrzennego i inne akty organu oraz miejsce publikacji
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego Uchwata Rady Miasta Poznania nr
deweloperskim Iub zadaniem Miejscowy Plan odbudowy XXVI1/377/VI1/2016
inwestycyjnym
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie | MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
miejscowego planu terenu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego prz;dsie;wzie;cierp Maksymalna 1,74
qeweloper§k1m lub zadaniem intensywnosé
Iwestycyjnym zabudowy
Maksymalna i 1,2
minimalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy
Maksymalna 40%
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna 12 m — do 3 kondygnacji nadziemnych
wysokosé
zabudowy
Minimalny 25% - w tym 10% powierzchni na zieled wysokg
udzial
procentowy
powierzchni

2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



biologicznie

czynnej

Minimalna 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w

liczba miejsc budynku wielorodzinnym

parkingowych

Warunki W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrony kulturowego ustala si¢:

Srodowiska i
zdrowia ludzi,

1) na terenach MN, MW, MN/U i MW /U zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

przyrody i oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

krajobrazu publicznego 2z zakresu laczno$ci publicznej oraz
przedsiewzie¢  dopuszczonych pozostalymi ustaleniami
planu;
2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia;
3) zachowanie i uzupelnienie istniejacych zadrzewien, a w
przypadku kolizji z planowana i istniejaca infrastruktura ub
zabudowa wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub terenie, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) na terenach komunikacji zachowanie i uzupelnienie
istniejacych zadrzewiefi, przy czym przy przebudowie
ukladu drogowego dopuszcza si¢ wyciccie lub przesadzenie
drzew kolidujacych z tq inwestycja, a nowe nasadzenia drzew
w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, Ze nie
koliduje to z parametrami drogi i infrastruktura techniczna;

Wymagania n/d

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowa

nia terenu

polozonego na

obszarach

szczegolnego

Zagrozenla

powodzig

Warunki W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig

dziedzictwa ochrong budynkéw chronionych planem, wskazanych na

kulturowego 1
zabytkéw oraz

rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. p, poprzez
zachowanie:

débr kultury 1) dotychczasowej formy bryly;
wspolczesnej 2) kata nachylenia potaci dachowych;
3) geomettii i podzialéw elewacji budynkdw;
4) istniejacego detalu architektonicznego.
Wymagania n/d
dotyczace
ochrony

innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow

odre¢bnych

Warunki i
szczegolowe
zasady w

Tereny komunikacji:
a) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-G, 2KD-G,




zakresie
komunikacji

1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KDD, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-
D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KDD, 14KD-
D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D,
20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-
D, 26KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, KD-Dx,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW;

¢) tereny kolei oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kk,
2kk, 3kk, 4kk, 5kk, 6kk, 7kk i 8kk;

d) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E.

Warunki i
szczegdlowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenistwa publicznego;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zachowanie istniejacych sieci, w tym kolektora
deszczowego wskazanego na rysunku

planu;

4) lokalizacj¢ kolektora deszczowego na terenach 2KD-Z i

4KD-Z, o orientacyjnym

przebiegu wskazanym na rysunku planu;

5) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:

a) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $cieckow bytowych i przemystowych
wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem,
do  czasu realizacji sieci kanalizacji  sanitarne;j,
odprowadzania  Sciekéw  bytowych do  szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw
KD-G, KD-Z, KD-L do sieci kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z
terenéw MN, MN/U, MW, MW/U U, UO, U/P, KD-D,
KD-Dxs i KD-Dx do sieci kanalizacji deszczowej,

z dopuszczeniem zagospodarowania na terenach

e) na terenach US, ZO i KDW zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlane;j,
f) stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i
roztopowe odprowadzane z terenéw drég oraz z
powierzchni utwardzonych na terenach U/P,

g) dopuszczenie na terenie 1KD-Dxs lokalizacji podziemne;
przepompowni §ciekéw

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

MW, MN, MN/U

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i 1,2

minimalna

nadziemna

intensywnos¢é

zabudowy

Maksymalna Dla terenow MN/U - powietzchnie zabudowy dziatki

powierzchnia budowlanej nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki

zabudowy budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy garazu lub
budynku gospodarczego nie moze by¢ wigcksza niz 50 m2

Maksymalna Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub

wysoko$é ustugowych nie wicksza niz 10 m oraz nie wicksza niz 3

zabudowy kondygnacje nadziemne

Minimalny Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

udzial 20% powierzchni dzialki budowlanej;

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie

liczba miejsc jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1

parkingowych | stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku

drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2
stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5
stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows na kazde 30 mieszkan

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnosé wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy




Warunki i szczegblowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach Wedlug najlepszej wiedzy
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego Dewelopera brak inwestycji
inwestycji w promieniu 1 km od | Decyzjach o warunkach zabudowy i or
terenu objetego zagospodarowania terenu . przedmiot
. .o . podani . numery
przedsiewzigciem deweloperskim data | podania/dec .
i . . . 6 a/nr . dziatek
ub zadaniem inwestycyjnym®, 5 yzji
. decyzji
zawarte w:
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0/1
. Portal
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warunkow
OpenStr
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6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3748186233133&mlon=16.9043798384165&zoom=15#map=15/52.3748186233133/16.9043798384165
http://maps.google.com/maps?ll=52.3748186233133,16.9043798384165&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3748186233133,16.9043798384165
http://maps.google.com/maps?ll=52.3748186233133,16.9043798384165&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3748186233133,16.9043798384165
http://maps.google.com/maps?ll=52.3748186233133,16.9043798384165&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3748186233133,16.9043798384165
http://maps.google.com/maps?ll=52.3748186233133,16.9043798384165&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3748186233133,16.9043798384165
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3748186233133&lon=16.9043798384165&dymek=90/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%2090/2025%20z%20dnia:%2004-03-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=15/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%2015/2025%20z%20dnia:%2027-02-2025&x=.gpx
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http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.367727215324&mlon=16.8886757826743&zoom=15#map=15/52.367727215324/16.8886757826743
http://maps.google.com/maps?ll=52.367727215324,16.8886757826743&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.367727215324,16.8886757826743
http://maps.google.com/maps?ll=52.367727215324,16.8886757826743&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.367727215324,16.8886757826743
http://maps.google.com/maps?ll=52.367727215324,16.8886757826743&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.367727215324,16.8886757826743
http://maps.google.com/maps?ll=52.367727215324,16.8886757826743&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.367727215324,16.8886757826743
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.367727215324&lon=16.8886757826743&dymek=72/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%2072/2025%20z%20dnia:%2020-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2019-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.372043122355&mlon=16.9072746512224&zoom=15#map=15/52.372043122355/16.9072746512224
http://maps.google.com/maps?ll=52.372043122355,16.9072746512224&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.372043122355,16.9072746512224
http://maps.google.com/maps?ll=52.372043122355,16.9072746512224&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.372043122355,16.9072746512224
http://maps.google.com/maps?ll=52.372043122355,16.9072746512224&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.372043122355,16.9072746512224
http://maps.google.com/maps?ll=52.372043122355,16.9072746512224&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.372043122355,16.9072746512224
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.372043122355&lon=16.9072746512224&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2010-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3732708333895&mlon=16.914225150774&zoom=15#map=15/52.3732708333895/16.914225150774
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732708333895,16.914225150774&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3732708333895,16.914225150774
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http://maps.google.com/maps?ll=52.3732708333895,16.914225150774&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3732708333895,16.914225150774
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732708333895,16.914225150774&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3732708333895,16.914225150774
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732708333895,16.914225150774&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3732708333895,16.914225150774
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3732708333895&lon=16.914225150774&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2008-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3784199248575&mlon=16.9093530002171&zoom=15#map=15/52.3784199248575/16.9093530002171
http://maps.google.com/maps?ll=52.3784199248575,16.9093530002171&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3784199248575,16.9093530002171
http://maps.google.com/maps?ll=52.3784199248575,16.9093530002171&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3784199248575,16.9093530002171
http://maps.google.com/maps?ll=52.3784199248575,16.9093530002171&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3784199248575,16.9093530002171
http://maps.google.com/maps?ll=52.3784199248575,16.9093530002171&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3784199248575,16.9093530002171
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3784199248575&lon=16.9093530002171&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2007-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3772596416626&mlon=16.9077714717308&zoom=15#map=15/52.3772596416626/16.9077714717308
http://maps.google.com/maps?ll=52.3772596416626,16.9077714717308&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3772596416626,16.9077714717308
http://maps.google.com/maps?ll=52.3772596416626,16.9077714717308&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3772596416626,16.9077714717308
http://maps.google.com/maps?ll=52.3772596416626,16.9077714717308&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3772596416626,16.9077714717308
http://maps.google.com/maps?ll=52.3772596416626,16.9077714717308&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3772596416626,16.9077714717308
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3772596416626&lon=16.9077714717308&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2007-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3729554385632&mlon=16.9047388325083&zoom=15#map=15/52.3729554385632/16.9047388325083
http://maps.google.com/maps?ll=52.3729554385632,16.9047388325083&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3729554385632,16.9047388325083
http://maps.google.com/maps?ll=52.3729554385632,16.9047388325083&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3729554385632,16.9047388325083
http://maps.google.com/maps?ll=52.3729554385632,16.9047388325083&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3729554385632,16.9047388325083
http://maps.google.com/maps?ll=52.3729554385632,16.9047388325083&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3729554385632,16.9047388325083
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3729554385632&lon=16.9047388325083&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2007-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3735558326075&mlon=16.9024285241506&zoom=15#map=15/52.3735558326075/16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3735558326075,16.9024285241506
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http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3735558326075&lon=16.9024285241506&dymek=50/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%2050/2025%20z%20dnia:%2004-02-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3735558326075&mlon=16.9024285241506&zoom=15#map=15/52.3735558326075/16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://maps.google.com/maps?ll=52.3735558326075,16.9024285241506&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3735558326075,16.9024285241506
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3735558326075&lon=16.9024285241506&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2030-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2027-01-2025&x=.gpx
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http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3732687478983&mlon=16.9023361490709&zoom=15#map=15/52.3732687478983/16.9023361490709
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732687478983,16.9023361490709&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3732687478983,16.9023361490709
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732687478983,16.9023361490709&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3732687478983,16.9023361490709
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732687478983,16.9023361490709&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3732687478983,16.9023361490709
http://maps.google.com/maps?ll=52.3732687478983,16.9023361490709&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3732687478983,16.9023361490709
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3732687478983&lon=16.9023361490709&dymek=26/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%2026/2025%20z%20dnia:%2017-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2014-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2014-01-2025&x=.gpx
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http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3700210302109&mlon=16.9067637049211&zoom=15#map=15/52.3700210302109/16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://maps.google.com/maps?ll=52.3700210302109,16.9067637049211&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3700210302109,16.9067637049211
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3700210302109&lon=16.9067637049211&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2014-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.366378961376&mlon=16.909795344198&zoom=15#map=15/52.366378961376/16.909795344198
http://maps.google.com/maps?ll=52.366378961376,16.909795344198&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.366378961376,16.909795344198
http://maps.google.com/maps?ll=52.366378961376,16.909795344198&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.366378961376,16.909795344198
http://maps.google.com/maps?ll=52.366378961376,16.909795344198&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.366378961376,16.909795344198
http://maps.google.com/maps?ll=52.366378961376,16.909795344198&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.366378961376,16.909795344198
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.366378961376&lon=16.909795344198&dymek=4/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%204/2025%20z%20dnia:%2009-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3686086582497&mlon=16.9126291913832&zoom=15#map=15/52.3686086582497/16.9126291913832
http://maps.google.com/maps?ll=52.3686086582497,16.9126291913832&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3686086582497,16.9126291913832
http://maps.google.com/maps?ll=52.3686086582497,16.9126291913832&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3686086582497,16.9126291913832
http://maps.google.com/maps?ll=52.3686086582497,16.9126291913832&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3686086582497,16.9126291913832
http://maps.google.com/maps?ll=52.3686086582497,16.9126291913832&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3686086582497,16.9126291913832
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3686086582497&lon=16.9126291913832&dymek=2/2025%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%202/2025%20z%20dnia:%2009-01-2025&x=.gpx
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Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Miejscowych planach odbudowy

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
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Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji
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Dewelopera brak inwestycji
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Dewelopera brak inwestycji
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Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Wedtug najlepszej wiedzy
Dewelopera brak inwestycji



http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3746241263848&mlon=16.9110872225565&zoom=15#map=15/52.3746241263848/16.9110872225565
http://maps.google.com/maps?ll=52.3746241263848,16.9110872225565&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3746241263848,16.9110872225565
http://maps.google.com/maps?ll=52.3746241263848,16.9110872225565&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3746241263848,16.9110872225565
http://maps.google.com/maps?ll=52.3746241263848,16.9110872225565&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3746241263848,16.9110872225565
http://maps.google.com/maps?ll=52.3746241263848,16.9110872225565&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3746241263848,16.9110872225565
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3746241263848&lon=16.9110872225565&dymek=-%20decyzja:%20podanie:%20,%20nr:%20-%20z%20dnia:%2007-01-2025&x=.gpx
http://www.openstreetmap.org/?mlat=52.3718674297896&mlon=16.9081026160251&zoom=15#map=15/52.3718674297896/16.9081026160251
http://maps.google.com/maps?ll=52.3718674297896,16.9081026160251&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3718674297896,16.9081026160251
http://maps.google.com/maps?ll=52.3718674297896,16.9081026160251&spn=0.01,0.01&t=m&q=52.3718674297896,16.9081026160251
http://maps.google.com/maps?ll=52.3718674297896,16.9081026160251&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3718674297896,16.9081026160251
http://maps.google.com/maps?ll=52.3718674297896,16.9081026160251&spn=0.01,0.01&t=h&q=52.3718674297896,16.9081026160251
http://valerianella.man.poznan.pl/data/mapa/plik.php?lat=52.3718674297896&lon=16.9081026160251&dymek=557/2024%20decyzja:%20warunki%20zabudowy,%20nr:%20557/2024%20z%20dnia:%2027-12-2024&x=.gpx

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Wedtug najlepszej wiedzy
inwestycji w zakresie infrastruktury Dewelopera brak inwestycji
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Wedtug najlepszej wiedzy
strategicznej inwestycji w sektorze Dewelopera brak inwestycji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | TAK NIE

Czy pozwolenie na budoweg jest TAK NIE

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 62/2025 wydana przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu

nazwa organu, ktory je wydal 04.02.2025 r. przeniesiona decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia
26.03.2025 nr sprawy UA-VII.6740.1138.2023

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten

organ
Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie robét: 10.03.2025

zakoniczenia rob6t budowlanych | Zakonczenie robét:  30.09.2026

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw: Na dzialce powstanie jeden 3-
deweloperskiego lub zadania kondygnacyjny budynek
inwestycyjnego wielorodzinny z garazem

podziemnym z 14 mieszkaniami i 1
lokalem ustugowym o tacznej
powierzchni okoto 812m2

Rozmieszczenie budynkow na n/d
nieruchomofdci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)




Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

Powierzchnig uzytkows poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan okreslono
w $wietle §cian — w stanie wykoniczonym — wg normy ISO 9836 : 1997. Do
obmiaru beda uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie budowlanym,
stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy, co oznacza, ze jesli na zyczenie
klienta nastapito dobudowanie $cian dzialowych to zajmowana przez nie
powierzchnia zaliczana bedzie w calosci do powierzchni lokalu, a jesli
nastapilo usuniecie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to
powierzchnia, ktéra zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni lokalu.

Zamierzony sposéb i procentowy
udzial  Zrédel  finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne — 29 %
finansowych — kredyt, srodki wlasne, | Kredyt 71%
inne

\% nastepujacych instytucjach | Bank  Spoétdzielczy  Duszniki 2
finansowych  (wypelnia  si¢  w | siedziba w Szamotulach

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty bankowy rachunek Lamkniety—mieszkaniowy—tachunek
powierniczy* powtertery™

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedlug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcey

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

1. Bank prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wypfat.

2. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

3. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie.

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakoniczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego
w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o zakoficzeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego.

5. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera.

6. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego
przystuguje Bankowi i tylko z waznych powodéw.

7. Deweloper  dysponuje  srodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego dla  ktérego jest
prowadzony ten rachunek

8. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 bank wyplaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego w wysokosci
kwoty stanowiacej illoczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego

i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3.

9. W przypadku zakoficzenia  ostatniego  etapu  przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym §rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktére wyrazil zgode nabyweca.

10.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy Duszniki z siedziba w Szamotulach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
Etap kosztow
realizacji Opis etapu inwestycji ete}pu
inwestycji w ogélnych
kosztach
inwestycji
Etap 1
(od Kupno dziatki, projekt, PnB, prace 22,
04.09.2024 do rozbiérkowe
05.03.2025)
przygotowanie terenu budowy,
przygotowanie wykopu pod budynek,
wykonanie chudego betonu pod ptyte
fundamentowsg, instalacje
Etap 2 podposat?izkowe w p’rycie o
(od fundamentowej, wyk9nan|e zbrOJ.enla
12.03.2025 ptyty fundarTmentoweJ z szalowamem, 18%
do betonowar.ne pfyt'y fu’nc.iame.nto.wej,
30.05.2025) wykonarne z.brOJen SC|an.p|\fs/n|c z.
szalowaniem i betonowanie/izolacje
przeciwwodne, montaz stropu nad
garazem podziemnym wraz ze schodami,
betonowanie stropu i wierica poziomu
zero
wykonanie prac murarskich wznoszenia
$cian parteru + prace betoniarskie,
uktadanie stropéw nad parterem wraz z
Etap 3 balkonami i schodami, prace montazowe,
(od betonowanie stropu i wierica poziomu
01.06.2025 parteru, wykonanie prac murarskich 11%
do wznoszenia $cian 1-go pietra + prace
06.08.2025) betoniarskie, uktadanie stropéw nad 1
pietrem wraz z balkonami i schodami,
prace montazowe, betonowanie stropu i
wienca 1 pietra




wykonanie prac murarskich wznoszenia
Scian 2-go pietra + prace betoniarskie,
ukftadanie stropow prefabrykowanych
Etap 4 nac! 2lpietrern, betonovlvanie'stropu i
(od . wienca 2 pietra, zfa\konczenle prac '
07.08.2025 ZW|t‘:1z.anych z .rampq ZjaZdOWQ,. wykona'nle 14%
do -suant-ak (-:I2|afowych, montaz stolarki -
07.11.2025) okiennej mles%kama + klatka, rozpoczec!e
prac elewacyjnych na budynku, montaz
instalacji elektrycznej - ulegajgce;j
zakryciu, zakonczenie prac dekarskich
oraz konstrukcji kottowni
zakonczenie prac tynkarskich,
zakonczenie prac elewacyjnych,
Etap 5 uzbrojenie rozdzielni instalacji
(od elektrycznych wewnetrznych
08.11.2025 mieszkaniowych + biaty montaz, montaz 13%
do instalacji sanitarnej wewnetrznej -
13.03.2026) instalacja na wierzchu, uzbrojenie
instalacji CO wewnetrznych mieszkan -
podtogdéwka, uzbrojenie kottowni
wykonanie wentylacji garazu
Etap 6 podziemnego, wykonanie prac
(od posadzkarskich na budynku, uzbrojenie
14.03.2026 rozdzielni gtéwnej budynku, montaz 10%
do balustrad, barierek, montaz stolarki
14.05.2026) drzwiowej i bramy wjazdowej, prace
wykonczeniowe czesci wspdlnych
Etap 7* instalacje sanitarne zewnetrzne, montaz
(od windy oraz rampy dla
niepetnosprawnych, wykonanie prac
14.05.2026 .
zagospodarowania terenu przylegtego, 12%
do rezerwa, uzyskanie decyzji i pozwoleniu
30.09.2026) na uzytkowanie lub zaswiadczenia z PINB
o braku sprzeciwu do uzytkowania
* zakonczenie rob6t budowlanych
przewidziane jest na 04.07.2026 - w tym
tez terminie bedzie mozliwy odbior
techniczny mieszkan oraz rozpoczecie
prac wykonczeniowych przez Klientow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysokos§¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

1) réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnia projektowana a powierzchnia
rzeczywista, okreslona w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi we
wzorze umowy deweloperskiej, stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowiazywania umowy, a dotyczaca
jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie
z zasadami okreslonymi we wzorze umowy deweloperskiej, stanowiacym
zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY O KTORE] MOWA W
ART. 2. UST 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r, O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna odstapi¢ od Umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art.2 ust 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 1, o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domy
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku:

1. Niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywecy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od
umowy deweloperskiej Nabywca zobowiazuje si¢
wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego
na jego rzecz na podstawie zawartej umowy
deweloperskie;j.

II.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1. podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

2. wystapienia réznic powierzchni uzytkowej lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni lokalu, w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie
zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa
procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie
przystuguje Nabywecy jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub wigksza niz
projektowana powierzchnia lokalu wskutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych
w lokalu, polegajacych w szczegdlnosci na potaczeniu
lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian
lokatorskich;

3. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, jezeli umowa deweloperska nie
zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35ustawy
deweloperskiej,

4. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami




zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, z wyjatkiem zmian dokonanych
pomiedzy doreczeniem Nabywcy tego prospektu wraz
z zalacznikami a dniem zawarcia umowy, ktére zostaly
wyraznie wskazane w umowie;

5. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, jezeli nie doreczyl zgodnie z
art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;6. w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej, jezeli informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia umowy;

7. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, jezeli prospekt informacyjny na
podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowiacego zalacznik do ustawy
deweloperskiej;

8. nieprzeniesienia wlasnosci lokalu na Nabywce wraz z
prawami z nia zwiazanymi, w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstapienia - Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) —
dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy;

9. pozostawania przez Dewelopera w op6Znieniu z
przekazaniem Nabywcy lokalu ponad 21 (dwadziescia
jeden) dni od terminu wskazanego w umowie
deweloperskiej, jednakze po uprzednim wezwaniu
przez Nabywce do wydania lokalu w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze powodem nieprzekazania bedzie sita wyzsza lub
zaleganie przez Nabywce we wnoszeniu wplat, w
wysokosci i terminach, o ktérych mowa w
harmonogramie platnosci;

10. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie
bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienigznego na
rzecz Dewelopera na poczet Ceny okreslonej w
Umowie z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstapienie uwaza si¢ za skuteczne jedynie w
przypadku doreczenia Deweloperowi, najpézniej wraz
z o$wiadczeniem o odstapieniu od Umowy, dowodow
otrzymania przez Nabywce minimum dwoéch
negatywnych decyzji kredytowych réznych bankow
dotyczacych finansowania przedmiotu umowy.

11. stosownie do art. 76 w zwiazku z art. 43 ust. 1 pkt 7
i 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

- w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

- w terminie 60 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

- w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie.

Wyzej opisane uprawnienia do odstapienia zwiazane z
ustawg z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zostaty
réwniez szczegblowo opisane w {8 ust. 1T umowy
deweloperskiej.

- w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

-w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi

wieczystej.

III.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu




potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg whasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j

i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wilasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Duszniki z
siedzibg w Szamotutach

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdow zgromadzonych na
jego

rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy Duszniki z siedzibag w Szamotutach korzysta takze

z nastepujacych znakow towarowych: SGB, Spétdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internctowej
Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.

72023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym - .................

Termin do ktérego nastapi przeniesienie prawa 30.06.2027
wlasnosci nieruchomosci wynikajacej z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust 1 pkt 2,3 Iub 5 lub ust 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 1, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji | ............
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma si¢




znajdowac lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2,3
lub 5 lub ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1, o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Budynek zostanie
wykonany w technologii
tradycyjne;.

standard prac
wykoficzeniowych w
czescl wspolnej budynku i
terenie woko! niego,
stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

okresla zalacznik nr 4 do
prospektu

liczba lokali w budynkach

- 15 lokali mieszkalnych
oraz 1 lokal uslugowy

liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla zadania i
przedsiewzigcia
deweloperskiego
minimum 1,5 miejsca na
lokal mieszkalny

dostepne media w
budynku

- C.O. — pompa ciepta

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,
- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne
(domofon, TV, internet)

dostep do drogi
publicznej

Istnieje mozliwos¢ wjazdu
bezposrednio z ul.
Grabowej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .....

usytuowany jest na ...........

pictrze

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie

przedmiotowym lokalem

stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ....... )

powierzchni uzytkowej .....

.......... m2 oraz ogrodu o

powierzchni ............... m m2
sktadajacy si¢ z nastepujacych pomieszczen:

Wykonczony zgodnie z zalaczonym standardem

stanowigcym zalacznik nr 3

do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego




Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkc;ji terenu, stref ochronnych, uciazliwos$ci)




